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| ,
ALLEGATO AL VERBALE DI UDIENZA pEL 342 2024

TRIBUNALE ORDINARIO DI VITERBO
Esecuzioni immaobiliari

| .
Ii giudice dell’esecuzione, |
esaminala la documentazions del procedimento esecativo r.g. 0. 280 3045 |
letta la relazione peritale depositata dall’esperto stimatore nominato ex.art. 568 epc; |
sentiie lc parti ¢ preso atto delle osservazioni ed istanze dalle stesse avanzate:
visto Vart, 568 ¢.p.c. ¢ ritenuto clie, anche ove pon sia possibile disporre Ia aggiudidazione all’esito della
vendita senza incanto, fiod si possa procedere all incanto poiché non & probabile che Pesperimento di vendita
effettuato con tale ujtima modalitd possa portare ad una agsiudicazione ad un prézzo superiors della metd
rigpetto al valore dr,lbcme come determinato dall’esperto ai sensi dell’art 568 ¢ p.c..;
tenuto conto che a far tempo-dal 10 4.2018 tutte le vendite doveanno svolgersi sncmdumodnluu telematiche
ai seasi del novellato arl 369 e.p.c. . salvo che non si evidenzino peculiari ragioni che m|:iucm a ritenere che
quiesta modalita sia pmgmdmﬂmic per I'interesse dei creditori e per il sollecito m}lg;mtnm della procedura:
ritenuto di adottare il madello delia vendita asincrona in quanio tale modalita consente d:1 aumentire il lasso di
tempo a disposiziane degli partecipanti all"esperiments di vendita per formulare eventuali offerte in avmento
in presenza di plurime offerte; |
visti ghi artt. 569, 576 2 391 biscp.c: |

DISPONE ,

la vendita senza incanto del)"immobile descritto in calce, pignorato con atto notificato i A2J4 2o démegio
identificato nella reimoned: stima dell"esperto al valore d”asta di ewro (ovvero in caso di pmmgadl ordinanza
gaa emesss, tenuto mgm |degli cspmmmu di vendita gia effettuati):

lﬂm}z 1. oy s i e SRR bas s T e |
104103 g3 o e .,_-.r.g,
?at{ofl-f,, |
lotte 5. .. ...--,....,..;-....,“...--....--L..._..................,.,,.“..._..-.; l
lotta 6. : s 4

valutate le caratteristiche dei beni oggetto della ﬁumdura eseculiva e ritenulo opparmmL disporre la vendita
deihmcem&deguipmfeﬂﬂmim ex art. 591 bis c.p.c. ¢ mediants le modalita tclemati nichieste dall art
5689 cpc; }

DELEGA |
il compimentc delle operazioni di vendita al | professionista
POt RAORIAW0. . Loy . che v provvedera, quale referente della procedura,
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presso la-sala ASTE TELEMATICHE sita all'imterno del Tribunale di Viterbo, invia mlemanca. con eventuale

gara tra ghi offerenti in modalita asincrona;
WOMINA (P4 SURA, w

gestore della vendita telematica la societd m ﬂh E aﬁgh che vi provvederd amezzo del suo
portale indicato nellaviiso di vendita, con autorirzazione ad acceders al conto fwhico cauziom per le
disposizioni ed adempimenti di competenza. I gestore nominato — non appena riceyuta la comanicazione
del presente provvedimento- dovra inviare al delegato I'accettazione ¢ ka dichiarazione di cuf all’art. 10
a. 2 del DM, 32/2015 sottoscritta digitalmente dal legale rappresentante o da ua suo procuratore. La
indicata dichiarazione sarh portata a conoscenza del Giudice da parte del professionista delegato mon
appena in suo possesso con nota di deposito avente ad oggetto “deposite di sceettazione di incarico del
gestore delle venditeitelematiche € dichiarazione ex art. 10 n. 2N 3220157 |

FISSA '
il termine finale per Uespletamento delle attivitd delegate in 30 mesi dalla avventta comunicazione del
conferimento - dell“mg¢arico per T° mpketammm delle opm‘azmm di vendita nom:h;; pcr ghi ndem@mmn

tentativi i mdlta !;;
dispone che, nel caso di mancato svolgimento delle operazioni nel terming di cui sopm, il professionista
informi il giudice restituendogli il faseicolo;
si riserva di provogard tale termine ove il professionista, prima della scadenza, depositi wia 1$tanza motivata in
tal senso; ' '
. DETERMINA
a) Ineurs }‘G{lm {dovirto per ogni esperimento di vendita) Iimporto del fondo spese per I esperimento
degli adempimenti pubblicitari defla sezione DISCIPLINA DELLE PUBBLICITA” DELLE
VENDITE, diversi dal Portale delle Vendite Pubbliche,
b) ineore 500,00 per ogni lotio posto in vendita a titolo di contributo di pubblicazione sul Portale defle
vendite pubbliche.

DISPONE
che i creditori interessati versino il predetto importo di euro 700,00 indicato al punto a) entro trenta giomd
nonché provvedano ai versamento del medesimo importo entro 30 giorni dalla data del successivo esperimento
di vendita rimasto inﬂrummo {il Professionista richiederd il versamento 2 verbale);
che 1 creditori @ sati versing le sommg sopra indicate al punto b) entro trenta giomi dalla presente
ordinanza {su appcaiiw conto corrente dedicato), avveriendoli che, in caso di omesso versamento, il
professionista dcit:gﬂm polrd senzaltro provvedere ad apposita informativa ai ﬁm della dichiarazione di
estinzione ai sensi dell’art. 631 bis ¢pe. in relazione alle somme di cui soprs @l ‘punto b), ovvero di
improcedibilita dell gsecuzions in relazione alle ulteriori somme indicate al punto &),

!
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' PONE |

gh ulteriori oneri economici necessar alla vendita con modalita telematica (i.e. costo m‘:tm: al gestore della
vendita telematica indicato in ordinanza) a carico anticipato provvisorio di tutti i crad}wn avvertendoli che
la mancata tompestiva anticipazione delle somme necessarie impedirai relativi adm:pndmu e che, in tal caso,
sara valutata la eventuale improcedibilita dell csecuzions. I
ORDINA |
al custode &1 mt:ﬁcm ccopia del presente provvedimenio al delegato (qualora quale n:[clcgatn non sia staio
nominato it soggetio gid incaricato come custode), s non presente in ndienza, non appeqa risultera accessibile
nel fascicolo telematics della prescnte procedura, provvedendo in ogni caso enlro 3 giomi 2 trasmetters
eomunicazicne della delega ricevata anche via fax o viamail; nonché di notificarc il pr sente provvedimento
all’esecutato (anche ai sensi dell’art. 492 ¢.pic, ove applicabile raione temporis € he rigorrano i presupposti}
ovvero gl debitore mg:mu qualora la procedura 51 svolga contro il terzo proprietario Jrc arl. 602 e s5. c.pc.
ed alle eventuali altre parti non presenti:
I !
. DETERMINA |
le seguenti modalits di espletamento delle attivita delegate: !
| ATTIVITA PRELIMINARI |
il defegato provvedera preliminarmente: |
- a venficare la comispondenza tra il diritto del debitore indicato nel pignoramento & quello risultange
‘daght atti, la compleiezza della documentazione prodotta ¢ la conformita tra i dati riportati nel
pignoramento e quelli risultanti dalla documentazione; nel caso i cui Gsultino difformita ovvera si
rilevino altri crediton iscritti cud gia stata omessa la notifica dell avviso prfs'isws:da[[‘at. 498 cpe. il
proféssionista ne informerd questo gudice; |
- aredigere ¢ depositare tematicamentz il rapporio riepilogative iniziale ai sensi dell’art. 16 bis, co. 9
sexies d.1. I8 oitobre 2012, convertito dalla 1 17 dicembre 221, come n'mdlﬁcéb:l dat dI 3 maggm
2016, . 59, convertito i 1. 30 glugm 2016, n. 119, (ira

- adaequm:l cﬂl:rtnf'safndusamem[edel-:i:bmm csmutatnalﬁne&vmﬁcatasmﬁm pignorati
ricadano in comunione legale ai sensi dell‘art. 177 ¢.c. (ove non gia reperito dal Custode o dall"esperto
stimatore); . |

- acontroflare Jo stato di diritto in cui s1 trovano gli immobili, la destinazions urbanistica del terreno
risultante dal cerfificato di cui all'art. 18 della Legge 28 febbraio 1985 n. 47, nonché e notizie di cui
agli articoli 17 ¢ 40deila citata Legge n. 47 def 1985 ¢ successive modifiche; |

- a riscuolere, medianic versamento sul conto della procedura esecutiva, i canoni di focazione ¢ I
indennita per jllicgzthm omupanme eventualmente spettanti. In tal ﬂaso* provvederd scpza

edere spe ; 'ﬂl'apmmdlmmm:mmtcnﬁcﬂmaaﬂapmmdma
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esecutiva pregso I'istituto di eredito sito all’interno del Tribunale nonche al pagamento dell'LV.A

dovuta nei tertaini di legge;

- a segnalare tempestivamente al gindice dell’esecuzione |'eventuale omesso pagamento dei canoni o
delle indennith patiuite che si protragga da almeno 3 mensilita; |

- asegnalare eventuali necessiti di urgente manutenzione dell immobile pignotato:

- asegnalare ﬂi«F!IEdJECHl intervenuti nella procedura csecutiva ed al Gindice dell'¢seonzione Ueventuale
madcgualez:rd del canone ex art. 2923, 3° gomma c.c.

- a dase, qualora talano degli immobili sia in condominio, immediata comunicazione della propria
nomina all amminisirazione condominiale, specificando espressamente che nof saranno rtgNUEE spese
rimbersabili in prededuzions quelle relative alla gestione ordinaria del condominic & guelle
straordinaric non espressamente approvate dal Tribunale e che noa siano dirette alla conservazione
dell"integrit fisica e funzionale dello stabile; a partecipare alle assemblee condominiali cvenmalmente
convocats; |

- aredigere, entro sessanta giorsi dalla comunicazione del preseate provvedimiento, avviso di
vendita senzalincanto, secondo il disposto dell’art. 570 c:pe. ¢ le istrizioni qui di seguite impartite
depositandold- a mezro PCT, comunicandolo al custode (ove sia nominato yn soggeito diverso dal
professionista delegato) e pubblicandolo sul Portale delle Vendite Pubbliche unitamente all ordinanza
dldalcga,mg:ammdmftmmnmessm |

- in mancanza/di tale provvista, a sollecitare tempestivamente i creditori al pagamento e, quindi,
a procedere alla pubblicazione sul PYP  in tempo ufile alPesecuzione delle altre forme di
pubblicith da parte del custode; si precisa che I"avviso di vendita dovra comunque essere redatto
¢ depositato entro sessanta giorni anche in assenza dei fondi necessari a provvedere agli
adempimﬂ: pubblicitari (incluso il Portale delle Vendite Pubbliche}. Lavviso di vendita dovra
contenere le sésgucnti indicazioni: i
a) mumero-di ruolo della procedura; |
b) matura: dell immobile oggetto della vendita ¢ ciod il Comune di cui sil trova, i beni ¢ diritti
immobiliari ¢he si pongono in vendita e 1 dafi catastali; |
¢) prezzo base dell"immobile e Pa : e omi a nel case :
d) mutinmjiochnghmmmbmmnmchélaqmtamd:mmwmaﬂmp&sedeﬁ’ﬂhmﬁd&]
professionista che il dm. 15 otfobre 2015, n. 227 pone a carico dell” aggiudicatanio saranno comunicate
tempestivaments dal professionista ¢ dovranno essere versale dallo stesso a@gmdmmw nel terime
previsto per il saldo prezzo;
¢) indicazione del sito Internet, ulteriore rispetto al Portale delle Vendite Pubbliche, sul quale &
pubblicata la relazione di stima nonché il nome il recapito telefonico del custode:

f) precisazione del numero di lotti;
|
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£} termiine non inferiore a novanta giomni ¢ non superiore a cenfoventi (ovvero per gl esperimenti di
vendita suceessivi al primo termine non inferiore a sessanta glomi ¢ fon superiore a novania) entro il
quale possong essere proposte offerte d"acquisto ai sensi dell'art. 571 cpc.;
b) modalita di presentazione dellofferta; modalita di prestazione della cauzione e ammontare della
stessa; luogo, data e ora fissate per la deliberazione sull“offerta & per la gara trd gli offerenti: disciplina
generale della gara successiva alle offerte:
1} precisazione che, al momento detl’offeria. Nofferente deve dichiarare la kesidenza o eleggere il
domicilio nel Comunc el quale ba sode il Tribunale e che, in mancanza, zac};mmmmﬁ verranno
fatte presso laiﬂmﬂﬂﬁa; i

1) specificazione che wite le attivitd, che. a riorma deghi articoli 571 seguenfi ¢.p.c., devona essere
compiute in cancelleris o davanti al giudice dell'csecuzione. o 3 cura del cancellicre o def giudice
dell esecuzione, sono eseguite (ove delegate) dal professionista delegato presso gli appositi ambienti
sifi allintesno del Tribunale di Viterbo: |

) numero di telefax dell ufficio giudiziario (reperibile presso la cancelleria eseguzioni) presso il quale
far pervenite offerta in caso di mancato funzisaameto non prograpumto deilservizi inforratici del
dominio giustizia, |

Nel predetto avviso dovra essere altresi: |

ndicata la destinazione urbanistica del temetio nsultante dal certificato di dcsﬁbmme urhariistica di
cui all’art. 30 del testo unico di cui al PR 6 gingno 2001, n. 380, nonché le notizie di cui ali“art. 46
del citato testo ymico e di cui all’art. 40.della |, 28 febbraio 1985, n. 47, e succossive modificazioni: in
caso-diinsufficienza di tali notize, tale da determinare le nullits di cui all’art. 46, co. 1 del citato testo
unico, ovvero i cul all’art. 40, co. 2, della citata 1. 28 febbraio 1985, . 47, ne va fatta menzione
nell avviso: !

precisato che per gli immobili realizzati in violazione defla normativa urbamistico-edilizia,
i’;agg:’udimwm{, potrd nicorrere, ove consentito; alla disciplina dell"art, dﬂdel[é L 28 febbraio 1985,
8. 47 come integrato & modificato dall’art. 46 del dPR. 6 giugno 2001, o Pﬂﬂ; purché presenti
domanda di concessione o permesso in sanatoria entro 120 giorni dalla nofifica del decreto di
trasferimento; |

precisato che lavendita avviens nello stato di fatto e di diritto incai beni si trovano (anche inrelazione
al testo wnico di cui al dP.R. 6 giugno 2001, o 380) con futie le eventuali ;+mmm accessioni.
ragioni ed azioni, servibir attive e passive; che la vendita & 2 corpo e non a misura; che eventuali
differenze di misura non potranno dar luogo ad aleun risarcimento, indenniti o ﬁd_uzi_m_a del prezzo;

indicato che Ia vendita forzata non & soggetta alle norme concermient: la gamiz-iaiper ViZi O mancanza
di qualita; che, conseguentemente, Iesistenza di eventuali vizi, mancanza di ¢u11ﬁ o difformiti della
cosa venduta, ongri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derfvani
dalla eventuale mw di adeguamento di impianti alle legei vigenti, spese m#domhﬁa!i dell"anno
it corso & dell”anno precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche
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se occulti & comunque non evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento,

indennita o riduzione del prezzo, essendost di cid tenuto conto nella valutazione dei beni;
- exidenziato che:

a) Uinmobile viene vendito libero da iserizioni ipotecarie & da trascrizioni di plgoramenti ¢ sequestri

che saranno cancellate a cura e spese della procedura; '

b} se I'immobile & ancora occupato dal debitore o da terz senza fitolo, Ia liberazione dell'immobile

sard attuata, nei casi previsti, a cura del enstode giudiziario;

) gli onesi fiscali derivanti dalla vendita saramno a carico dell'aggiudicatario;

d) Felaborato peritale sari disponibile per la consultazione, unitamente alla ordinanza di delega ed

allavviso di vendita, sui siti internet wiww tribumaleviterbo it nonché sull‘apposita area del Porizle

delle Vendite Pubbliche.

DISCIPLINA DELLA VENDITA
; MOD PRESENTAZIONE DELL'O
Le offerts di acquisto dovianno essere depositate in via telematica sino alle ore 13.00 del giorno precedente
la data fissata per il loroesame e per la vendita, ad eccezione del sabato e festivi.
Sono ammessi a depositarc le offerte telematiche, tramite I"apposito modulo ministeriale acesssibile dal portale
del gestore; esclusivamente I"offerente ovvero il suo proguratore legale, cioé 1" avvocato, ai sensi degh artt. 571
& 579 ¢cp.c., onerati {salvo esenzione} del pagamento del bollo in via felematica. !
Le offerte deposifate!da altri saranmo dichiarate msmmissibili. (i.e. da “presentatori” diversi dai soggetti
suindicati (offerenti olprocuratore legale). I
Le offerte andranno obbligatoriaments redatte ¢ depositaie con le modalits ed i conténuti tutti previsti dagli
arit, 12 ¢ seguenti del Decreto del Ministro della Giustizian. 32 del 26 febbraio 2015, che percid di seguito si
riportamo;
Art. 12
odalita di presentazione dell'offerta ¢ dei documenti allegati

L'offerta per la vendita telematica deve conteners:

a) i dati identificativi dell'offerente, con Véspressa indicazione del codice fiscale o della-partita IVA;
b} Mufficio giudiziaria presse il quale pende la procedura;

cj I'anno e il numero di ruolo generale della procedura;

d) il numero o-aliro dato identificativo del lotto;

¢) la descrizons del b

f) lindicazione del della procedirra;

2} la data & Fora fissata per Pinirio delle operazioni di vendita, 1

hj il prmuoﬂ‘mw:cﬂ termine per 1 relative pagamento, salvo che mmdlquﬁndadt partecipazione
all'imcanta;

i} importo vcrsamahmlad:cauzmc ('
1} 1a data, lerarioe il mCRDdelbmﬂﬁcoeﬁeﬁumPaﬂ#wmdnﬁaMﬂnq §
m) il codice IBAN del conto sul quale & stata addebitata la somma oggetio del bonifico di cui alla lettera 1);

n} lindirizzo della ca ..ﬂ;mpdmdﬂmcabaﬁsﬁmmmcmaicma40 in alternative, quello di o &l
comma 5, ulilizzata per trasmetiere 'o f&i’tﬂtpﬂ' ricevere le comunicazioni previste dal presente regolamento;
o) Tev entuale mc:aq:uté di telcforia mobile ove ricevere le comunicazioni previste dal presmte regolamento,

{
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2. Quando lofferents sisiede fuori dal teritorio dello Stato, € nion risulti attribuito il bodice fiscale, si deve
indieare il codice fiscale rilasciato dall” autorita fiscale del Pacse di residenza o, in mancanza, un malogo codice
identificativo, quale ad esempio un codice di sicurezza sociale o un codice identificativo, In ogni caso deve
cssere anteposto il codice del paese assegnanie, in conformita alle regole teeniche dilcui allo standard ISO
3166-1 alpha-2code dell Tnternational Organization for Standardization. |
3. Llofferta per la vendita telematica & redatts e cifrata mediante un software realizzato dal Ministero, in forma

di dociments i co privo di elementi attivi e in conformsta alle specifiche tecniche di cai all'articolo 26
del presente decreto. I software i cui al periodo precedente & messo a disposizione degli interessati da parte
del gestore della vendita telematica ¢ deve forire in via automatica i dati di cui al ma 1, letters ). ¢}, d).

e}, ) e gJ, nonché' i riferimenti dei gastori del servizio di posta elettronica certificata per Ia vendita felematica
iscritti a norma deli'articolo 13, comma 4. ‘Lu

4 L'offerta & trasmessa mediante la casella di posta cletironica certificata per la vendita telematica. La
Lrasmissions sostituisce Ia firma elettronica avanzata dell'offerta, sempre ¢he Iinvio sialavvenuto richiedendo
la ricevuta completa di avvenuta consegna di cui all'articolo 6, comma 4 del decreto del Presidente dells
Repubblica, 11 febbraio 2005, n. 68 ¢ che il gestore del servizio di posta elettronicd certificata attesti nel
messagpio o i un suo allegato di aver nilasciato le credenziali di accesso in conformita a quanto previsto
dall'ariicolo 13, commi 2 ¢ 3. Quando V'offerta & formulata da pin persone alla slessa essere allepata Ia
procura rilasciata dagli altri offerenti al titolare della casélls di posta eletisonica ¢ ificata per la vendita
telematica. La procura 4: rexdatta nelle forme dell'aite pubblico o della scrittura privata aylenticata e pud essere
allegata anche in copia per inmagine. : |

5. L'offertd, quando ¢ sottoscritta con firma digitale, pud essere irasmessa a mezzo di casclla di posta elettronica
certificata  anche priva dei requisiti di. cui all'articole 2, comma I, lettera n)
Si apphica il comma 4, terzo periodo. & Is procura & rilasciata a colui che ha sottoscritto 1'offerta a norma del
presente comma, _ ‘L

6. ['documenti sono allegati all'offerta m forma di documicato informatico o di copia informatica, anche per
immagine, privi di elementi attivi. 1 documenti allegati sono cifrati mediante il saﬂwar;’;ﬁ cul al comma 3. Le
modalita di congiunzione mediante strumenti informatici dell'offerta con i documenti alla siessa allegati sono
fissate dalle specifiche tecniche di el all'articolo 26, |

Art. 13

| Modalita di trasmissione dell'offerta |
1. Liofferta ¢ i dncumﬁuallr,gﬂi sono imwiati a un apposito: indirizzo di posts clettronica certificata del
Mimstero mediantz 1a casella di posta elettronica certificata indicata a norma dellarticol 12 comma 1. lettera
n} :
2. Ciascun messaggio di posta elettronica certificata per la vendita telematica MEI:;LME}IC i un allegato,
l'attestazione del gestore della casella di posta elettronica certificata per la vendi B iclematica di aver
provveduto: al rilascio| delle credenziali previa identificazione del richiedente a norma del presente
e .
3. Quando lidentificazione & escguita per via telematica, Ia stessa pud aver luogo medidnte la trasmissione al
gestore di cuial comma [ di una copia informatica per immagine, anche non sottoscritta con firma «lettronica,
di un documento analogico di identita del richiedente. La copia per immagine & priva di elementi attivi ed ha i
formati previsti dalle specifiche teonichie stabilite a norma dellarticolo 26, Quando Fofférente non dispone di
un documento di identith rilasciato da uno dei Paesi deli'Unione europea, la.copia per ilmmaging deve cssere
estratia dal passaporto. | .
4. [l responsabile per i sistemi informativi automatizzati del Ministero verifica, su richiesta dei gestori di cui
al comma 1, che il procedimento previsto per il rilascio delle credenziali di aceesso sia conforme a quanto
previsto dal presente aticolo ¢ Ii iscrive in un'apposita area pubblica del portale dei T%-nm telematici del

|
Art. 14 ;
Deposito e trasmissione dell' offerta al gestore per la vendita telematica

1, L'offertasi intende depositata nel momento in cui viene generata ls ricévuta completa di avvenuta consegna
da parte del gestore di posta eletfronica certificata del ministero della giustizi
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2. Liofferta pervenuth allindirizzo di posta eletironica cerfificata di cwi all'articpio 13, comma 1. &
automaticamente decifrata non prima di centoiianta ¢ non olire centoventi minuti anfecedents forario fissato
per Vinizio delle operazioni di vendita. : :
3. 11 software di cui all'articolo 12, comma 3, elabora un ulteriore documento festuale, privo di restrizioni per
le opeérazioni di selezionic € copia, in uno dei formati previsti dalle speeifiche teoniche dell'articolo 26. 11
documents deve contenere i dati dell'offerta, salvo quelli di cui all'articolo 12. comma 1, lettere 2), n) ed o).
4, L'offeria ¢ il docunento di cai al comma 2 sono trasmessi ai gestori incaricati delle rispettive vendite nel
rispetto del termine d1r:.|.u al commna 1.
|
' Are. 15 : '
Mancato funzionamento dei servizi informatici del dominio giustizia _

1. ! responsabile per | sistemi informativi automatizzati del ministero comunica preventivamente al gestor
della vendita telematica i casi programinati di mancato Runzionariterito dei sistemi informativi del dominio
giustizia. T gestori nel danno notizia agli interessati mediantc avviso pubblicato sui propri sifi internet ¢
richiedono di pubblicare un analogo avviso ai soggetti che gestiscono i sitl internet ove ¢ eseguita la pubblicita
di cui all'articolo 490 del codice di procedura civile. Nei casi di cul al presente comima ¢ offerte sono formulate
a mezzo telefax al recapito dell'ufficio giudiziario presso il quale & iseritta la procedura, indicato negli avvisi
di cui al periodo’precedente. Non prima del giorno precedente I'inizio delle operazioti di vendila il gestore
ritira le offerie formulate a norma del presente comma dail'ufficio giudiziario,
2. Mei cast di mancate funzionamento dei sistenii informativi del dominio giustizia non programmati ¢ non
comunicati a norma del comnia 1, l'offerta si intende depesitata nel momeinto in cui viene penerata la rictvula
di accatazions da parte del sestore di posta eletironica cerlificata del mittente. 1l gestore & tenutd a permetiore
la partecipazione alle operazioni di vendita dell'offerente che documenta Ia tempestiva presentazions
dell'offerta a nooma del periodo precedente.

|

. | .
L’indirizzo di posta T:leﬁmmna certificata del Ministero cui inviare il file criptato contenente 1offerta
telematica ¢ gli allegati ¢ il scguente: offertapvp. dgsia@giustiziacert.it.

ULTERIORI MODALITA" DI PRESENTAZIONE DELL OFFERTA
1) T'offerta (in bollo) ,hm quindi riassuntivaments contencre, anche ad intograzione di quanto previsto dal
citato Decreto, i dati sagucnti con Ia precisazion che quanto non previsto dal modello ministeriale dovra éssere
riportato in documento scparato da allegare, come tuti i altri, all’offerta tclematica: |
a) il cognome, il nome, il luogo. la data di nascita. il codice fiscale o partita IVA, 1l domicilio, lo stato
civile, ed il recapito telefonico del soggetto cui andra iniestato I'immobile (non sara possibile intestarc
Pimmobile a soggetto diverso da quello che sottoserive Uofferta). Se 'offerente & coningato in regime
di comunione logale dei beni, dovranno essere indicati anche i corrispondenti dati del coniuge o della
parte deliPurione civile Se Pofferene  ninorenne, Pofferta dovri cssere Sotdeeritta da genitorio da
coloro che &ﬁcrmam la responsabilita genitoriale previa autorizzazione del giudice tutolare; se
offerents & una persona giuridica "offerta dovra cssere Sottoscritta dal rappresentanie legale munito
dei poteri necessari ad esprimers la volonta della persona giuridica; |
b) Quando l'offerta & formulata da pins persone alla stessa deve essere allegata lajprocura rilasciata dagli
ari offeseni al titolare della casella di posta cletironica certificata per la vendita telematica. La
procura g I'Bﬁ-#Iam:Hn forme dell'atto pubblico o della serittura privata autcnhc?lac pud essere allegata
anche in copia per immagine. L'offerta, quando & sottoscritia con firma digitale, pud essers irasmiessa
a mezzo di casclla di posta elettronica certificata;
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¢) 1 dati ldﬂnllﬁqlhﬂ del bene per il quale I'offerta & proposta, anno & numero dl: rucle generale della

procedurs esecutiva del Tribunale di Viterbo; |
d} I'indicarione del prezzo offerto che non potrd essere, a pena di inefficacia 1"offerta, inferiore di
olire tin quartq al valore d"asta indicato neila presente ordinanza e quindi njlmiso di vendita; il
termine di pagamento del prezzo ¢ degli oneri acms&richcnm;wtéommmkpwmm superiore 4
sessanta (60) giomni dalla data di aggiudicazione (termine sogsetio a suspmm@: nel periodo fenale);
Pimporio versato a titolo di cauzione, con data orario e numero di CRO del rehrmo bonifico, nonché
il codics: IBAN del conto corrente sul quale la caurione ¢ stata addebitata (tenendo presente che nel
caso in cui nell*atiestazione di avvenuto pagamento venga indicato come codﬂw identificativo della
transazione il ¢.d. codice TRN {o codice similare) composto da 30 caratteri alfaﬂummm il CRO ¢
normalmenie identificato dalle 11 cifre presenti tra il 6° ed il 16° caratiers df:} TRN. Non dovranno
comunque essere indicati caratteri divérsi da numeri o inseriti spas, caratteri q:pmm o fraitini),
) Despressa dichiarazione di aver preso visione della relazione di stima; |
) gli indirizzi provist: dai commi 4 o 5 dell’art. 12 sopra citato ¢ I'eventuale recapito di telefonia mobile
OV TTCEVEre la:ptsm'tte comuicazioni, di pertinenza dell*offerents o del suo tmcurmnm legale che
ha effettuato il deposito; |
2} Is canzione andra versata esclusivamente con bonifico bancario sul conto corrénte mico TBAN IT 69 A
08931 14506 00064 0000 330 SWIFT/BIC CCRTITZTVIT, acceso presso la BANCPF. LAZIO NORD con
causale: “Asta™ (N IZZAR \ REAMENT] :
CAUZIONE in qumm gh stessi mon saranno mnsnicrau} la cauzione, 4 pena di mehﬁﬂama della afrma,
dovra risultare acereditata sil conto gid al mxmmdddepmhdnuauﬁmmﬂ?nm importo pari
almena al 15 per cento del prezzo offerte;
3) salvo quanto previsto dall'art. 571 cipic., offerta presentata nella vendita senza incanto ¢ imevocabile. Si
poird procedere all’aggindicazione al maggior offerente anche qualora questi non si colleghi telematicamente
il giomo fissato per la vendita; |
4) all'offerta dovea alleparsi, anche ad mtégrmunﬁxﬁquanmprmmstuda! citato Decreto, tuthi in forma di
documento informatice o di copia informatica, anche per immagine, privi di clementi attivi;
L  rcevuta di bﬂnlﬁ(?ﬂ attestante il versamento della cauzione (necessario, & t:l.ll'ﬁ;ﬂ dell’offerente, per
permettere il tempestivo abbiriamento con Tofferta decrittara), |
Il procura rilasciata dagli altri offerenti {quando T'offeria & formulata da piii pcdune) al titolare della
casella di posta) eletironica certificata per la vendita telematica oppure al m@cﬂu che sottoserive
Fofferta con firma digitale. La procura & redatta nelle forme dell'atio pubblico o ﬁcﬁa scrttora povata
antenticata. |
II. procura speciale o copia autentica defla procura generale, ﬂﬂjirpﬂcs:d]ﬂﬂi#‘taf&tﬁ&ﬂrrﬂmdl
procurdtore legale, cioé di avvocato; |
IVa) qualora Pofferentc sia una persona fisica: |
i una fotocopia del documento di identita dell’offerente: ¢

|
|
Ordinanza di vendita |
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il. unpa fotocopis del tessering del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell’offerente;

iii. uha fotocopia del documento di identita del conjuge (o parde dell'unione civile) in
comunione legale dei beni nonché, qualora il comuge (o Ia parte dellunione civile)
uiﬁcr&me voglia escludere il bene dalla comunione legale, copia della dichiarazione in tal
senso dell altro coniuge (o parte dell unione civile), autenticata da pubblico ufficiale

IWVb}  qualora ['offerents sia una persona fisica minorénne:
i. una fotocopia del documento di identita dell'offerente minorenns|
ii. una folocopia del tesserino del codice fiscale ovvero della tessera sanitaria dell offerente
minosenne;

i ua fotocopia del documento di ideéntita di ciascuno dei genitori ovvero degli esercenti la
responsabilita genitoriale; ¢ '

iv. una copia conforme del provvedimento del gindice nueclare di avtorizzazione alla
presentazione dell "offerta; '

Vo)  qualora lofferents sia nn soggetio ghuridico iscritto nel regisiro delle imprese!
i. una visura camerale aggiomata con valore di certificazione da cul ¢mergano § poteri
dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente Vofferente: &
ii. macﬂpiadlkahdndWMdTidmmmaﬁﬁk&mmnﬂme
#mmvc I"offerta;
IVd)  gualora l‘ﬁﬂfei::n!ﬂ sia un soggetio pluridico non iscritio nel registro delle mp&cse
i, copia della documentazione (stafuto, delibere, etc.) da cui emergano compiutamente i
g:tm dispositivi della persona fisica che rappresenta legalmente offerente; e

ii. una copia di valido documento d'identita della persoma fisica che malerislmente

spttoscrive l'offerta; '

| .
DISCIPLINA RELATIVA AL PAGA ALDO PREZZO

| EDEL ERT ACK 3 (

A, Taggiudicatario & tenuto al pagamento degli oner fributari {ad csempio: imposta di registro o VA,
imposta ipoatasiale) conseguenti all'acquiste del bene, nella misura prevista per legge.
L aggiudicatario ¢ aliresi tenuto al pagamento delle spese concernenti 1a registrazione ¢ trascrizione
del decreto dj trasferimento, al pagamento delle spese ed imposte dovute perlla volhura catastale dei
beni aggindicati nonché aipagmmnmdclmmpmmedﬂhwmﬂmukda] professionista delegato
per la quota Ranc prevista a carico dell aggiudicatario.

L’imporio complessivo di tali oneri accessori sard tempestivamente comunicato -dal delegato
successivaments all’ageindicazione, Il delegato, unitaments al deposito della minuta del decreto di
trasferimento, depositera apposita certificazione relativa all esatio ¢ fempestivo versamento da parte
deﬁ’aggjmﬁc!hiariu delle spese e degli oneri accessori ¢ det compensi professionali. Le somme a
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qualinque titolo versate dall’aggfudicatario saranno preventivamente imputate al pagamento degli
oneri accesson, delle spess, dei compensi ¢, quindi, al pagamento del saldo d:r[ prerzo,

- salvo quanto disposto nel successivo punto n. C), e ftenuto che non ricomrano giustificati motivi per

disporre che| il versamento del prezzo abbia luogo raealmente. Pimporte del premo di
apgiudicazione (dedotin la cauzione prestata) e Fimparto relativo alle spese, dovranno cssere
viersati, entro il termine massimo di giomi sessanta (soggeiti alla sospensione feriale) dalla data di
aggiudicaziont ovvero entro il minor terming indicato nell offerta, mediants b-Fnifi-:.n bancario sul c/c
della procedura esecutiva aperto dal Professionista delepato. §i iz che o pssere utili

il conto corren Ihzzato per H versamento dells canzione:

. in caso di riclﬁésla ex art 41 T.U.B. avanzata dal creditore fondiario. il duieq!u_to comumicherd quale

parie:del residuo prezzo dovra essere versata dall ageiudicatario direttamente al creditore fondiario,
nel terming indicato nell offerta, ¢ quale parte dovra essere versata sul conto Pﬁ:ﬂﬂ procedurd con Ie
modalita sopra indicate; catro i 10 giomi successivi al pagamento, 1*aggauaic+mo dovra depositare
in cancelleria, Forginale della quietanza nilasciata dall istituto di credito; I’i:ﬁc[inaz.iom-da parte del
professionista delegato all ageindicatario di dover versare al creditore fondiario somme socedent I
spettanize di questo sara considerato un grave motivo i fini dcﬂa:moca_deﬂ"iqaaﬁca ricevuto:

. in caso di mancato versamento di quanto complessivaments dovito (sia a titolo di saldo del prezzo,

sia a titolo di oneri accessori) entro il termine indicato nell’offerta, il gmdid: dell’esecuzione (cui
dovranno essere rimessi gli atti a cura del delegato) dichiarera la decadenza dall aggindicazione,
dﬁpm‘lelu:lacha le somme versate dall aggiudicatario siano acquisite dalla ]:u'och'u:a esecutiva:

E. qualora l'ﬂggim, per i pagamento del saldo prezzo infenida fare ndmsu #d un contratto

bancario di finanziamento con concessione di ipoteca di primo grado sull'immt}bilﬂ acquistato, entro
il termine fissato per il versamiento del saldo prexzo, e somme dovranno msaré-:mgum dirsttamente
dall istituto i credito mutuante-con le modalita indicate dal professionista delegto mediante bonifico
sul conto. corente di pertinenza dolla procedura escoutiva, anche nell’ipofesi di cui al punio
precedente. L'agoiudicatenc dovrd conssgnare al professionista delegato  Vatto di sssenso ad
iscrizione di ipoteca con la relativa nota di iscrizione, Conformemenic a quanto previsto dall"art. 585
ultimo commacip. c. nel decreto di trasferimento il Gindice dell’esecuzione inserira la seguente dizione
“rilevato che i pagamento di parte del prezzo relativo al trasferimento del bene oggetro del presente
decreto € avvenyio mediante-¢rogazione della somma di i pare di L. & fronte del
CORIratio di mauo & rogite ... del ... PED. o @ ChE [ porti myduante ¢ mtuataria
hanno espresso il consenso all iscrizione & ipoteca di primo grado a garanzia del rimborso del
predetio finanzigmento, §i rende noto che, conformenente quanto dispasto dall'art. 585 cpe., é
Jatto divieto ol Conservatore det Regisiri brmobiliari presso il Servizio di pubblicita immobiliare
dell’ Agenzia ﬁerie- entrafe. di traserivere il presente decreto se won unitamente @liiscrizione
dell‘ipoteca di oy all ‘aliegatanotd”, Tn caso di revoca dell sggiudicazions Io so erogate saranno
restituite direttamente all istituto di credito mituante sehiza ageravio di spese perila procedura,
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La deliberazione sulle offerte avverrd con le seguenti modalita: il professionista delegato, referente della
procedura prenderd atio delle offerte presentate ¢ lo esaminerd nel giomio ¢ nell'ora indicati nell"avviso di
vendita, alla presenza eventuale delle parti ¢ dei creditori iserifii non infervenuti, '
Everituali ritardi 'sui tempi indicati non costituiseono causa di invalidité delle operazioni ¢ motivo di doglianza
da parte di aleuno. Tl professionista delégato, referente defla procedura, verificata la regolarita delic offerte
dara imzo glle ﬂpernzimn di vendita: gl offerenti partecipano telematicamente attraverso la connessione, a
mezzo di proprio collégamento internet e mediante apparecchiature personali (il Tribunale non fornisce
tale supporto), 3l portale del gestore della vendita, al quale sono stati invitati a connettersi almeno trenta
miniti prima dell'inizio delle operazioni mediants messaggio allindirizzo di postal cletironica certificata
indicato nell’ offerta, con esiratto dell’invito inviate loro via SMS. |

| .
Incaso di offerta m]ig'

Qualora in uno qualsiasi degli esperimenti di vendita sia stata proposta un‘unica offerta pari o superiore al

prozzo base, essa ¢ senzaltro accolta, '
Nel corse del primo esperimento di vendita se 'unica offerta sia inferiore (nei limiti di un quarto) al prezzo
base, st opera come Segue:
~ qualora specifiche ¢ircostanze consentano di mienere che, m tal caso, ricorra una scnia possibilita di
aggiudicare Iimimobile a prézzo superiore, il professionista delegato dispone, anche in presenza di istanze di
assegnazione. che si proceda ad un ulteriore tentativo di vendita alle stesse condizion: (¢, dunque, telematica
asincrona, senza incanto ¢ con identico prezvo base): !
- qualora non sussistano tali specifiche circostinze ed un creditore abbia proposto istanza di assegnazione
dellimmobile, necessariamente al prezzo almeno-pari a quello base, il bene ¢ assegnato al creditore;
- qualora non sussistano tali specifichie circostanze ¢ nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione
deil'imimobile, il bene ¢ aggiudicato allunico offerente.
Nel corso degli esperimenti di vendila successivi al primo se I'unica offerta sia inferiore nei limiti di un quarto
al prezzo base, si opers comis segue:
- qualora un créditore abbia proposto istanza di assegnazione dellimmobile. necessariaments al prezzo almeno
pan 2 quello base, il bene € asscgnato al creditore;
- qualora nessun creditore abbia proposto istanza di asscgnazione dell'immobile, il bene & agindicato all unico
offerente. f

|
Incaso di ita di piferte
Qualora per I'acquisito del medesimo bene siane state propaste pit offerte valide si proceders, ad avviare,
nella ipotesi di pil: offerte ammissibili e subito dopo la deliberazione sulle stesse, la gara telematica w2 gl
offerent ex art. 573 ¢.p.c. con la modalita asincrona di seguito disciplinata. ' i
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Si procedera a gara con modalits asincrona sull’offerta valida pin alta, che avrd dafata di 4 (quattro) ore a

partire dal suo inizio con proroga automatica alla stessa ora del giorno successivo non festivo qualéra il suo
terming vonisse a cadere di sabato o in giomi festivi; durante il periodo della gara, logni partecipante potra
effettuare offert in amento, cioé rilanci, e rispetto del’importo minimo stabiite dall"avviso di vendita a
pena di inefficacia; qlialora vengano ¢ffettuate offerie in aumento negh ultimi 10 miputi della gara la stessa
sard prorogata autornaticamente di ultesiori 10 minuti in modo da permettere arli altr ipanti di ¢ffettuare
ﬂiﬁliﬁﬁﬂhmi;cnﬁdi&amﬁmﬁnodhmmprm&iaﬂhmin ento nel periodo di
prolungamento rta comunque fino ad un massimo di dodici prolungamenti ( ciok per in totale di ulteriort 120
minuti ); la deliberazione finale sulle offerfe all'esito della gara avrd luogo il gioved immediatamente
Successivg al suo tomine, prorogata se cadente in giomo festivo al primo giorno nion festivo.
W bene verrd definitivamente aggiudicato dal professionista delegato referente dela procediurs, facéadosi cos
tuogo alla veadita, a chi avré effeituato Ioffesta pit alta, sulla base delle comunicazioni cffettuste dal gestore
della vendita telematica. In difétio di offerte in sumenio, il professionista delegate roferciite della procedura
disperra la vendita a favore del mighore offerente, salvo che il prezzo offerto sia inferiore al prezzo base
stabilito nell’avviso di vendita o vi siano istanze di assegnazione, |
Se I'offerta pii altao pii vantaggiosa sia inferiore al prezzo base: - qualora un ereditore abbia proposto istanza
di assegnazione del laito, necessariamente al prezzo almeno pari a quello base, il lotto & assegnato al creditore
istante; - qualora nessun creditore abbia proposto istanza di assegnazione del lotto, si proceders come sopra. 1]
migliore offerente sara individiato secondo i seguenil criteri & nel seguente ordine: 1) il mageior prezao
offerto; in subordine: 2) la maggiore cauzione versata: 3} ka minore dilazione temporale per il versamenio del
saldo prezzo; ed infine 4) Ia priorita temporale niel deposito dell offerta. I
All'offerente che non risultera aggindicatario la cauzione sar restituita mediante bonifleo sul confo corrente
dal qoale era stata'inviata, |
.l

PRESCRIZION! ULTERIORI ;
1} In caso di agpindicazione a seguito di gara tra gli offerenti ex art. 573 cpc., il terminhe per il deposiio del
saldo del prezzo e delle spese (soggetto a sospensione feriale) sard comunque quello; indicato nell ‘offerta
dall"aggiudicatario. Nell'ipotesi in cui sia Stato indicato un termine superiore a 60 giomi, il versamento del
saldo prezzo e delle spese dovra essere effettuato comunque éntro detto termine: |
2} non verranno prese injconsiderazions offerte pervenute dopo la conclusione della gara;
S)nell"ipotesi in cul if procuratore legale, cioé avvocato, sbbia eflettuato Vofferta ¢ sia rilmasto aggiudicatario
per persona da nominare, dovei dichiarare al delegalo el tre giomi sucoessivi alls vendita il ome della
persona per I qualerha fatio I'offerta, depositando originale della procura speciale natarile, ovvéro copia
aumtentica della procura generale, rilasciate in data non successiva alla vendita siessa, ovyero rasmetiendogli
viaPE.C. deim dmumm*aziom: in copia per immaging con attestazione di conformita; |
4) il creditore che él‘lmaﬁoamglamma a favore di un terzo dovri dichiarare al delag.ﬂ?_a, nei cingue giorni
dal provvedimento di assegnazione, il nome del terzo a favore del quale deve essere trasferito Jimmobile,
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depositando la dichiarazione del terzo di voleme profittare, con softoscrizione autenticata da pubblico uificiale

¢ i documenti comprovanti gli eventualmente necessari poteri ed autorizzazioni. In mancanza, il trasferimento
¢ fatto a favore del| creditore. In ogni caso, gl obblighi derivanti dalla presentazione dellistanza di
assegnazione sorio esdlusivamente  carico del creditore.
i DISCIPLINA DELLA PUBBLICITA DELLE VENDITE |
Della vendita dovra e3sere data pubblica notizia mediante: '
1) inscrimento sul Portale delle Vendite Pubblichie dell*avviso di vendita ¢ dell’ordinanza di deicga, effetiuata
dal professionista delegato. almeno guarautacingse giorai  prima dolla daia fissata per la vendita senza
mcanto; l
2) pubblicazione sui quotidiani 1L MESSAGGERO DI VITERBO ed IL CORRIERE DI VITERBO
nell apposito spazio fiservato al Tribunale, in un termine non superiore @ novanta giomi ¢ non inferiore 2
quarantacingue giorni prima della data fissata per |2 vendita senza incanto, di un avviso, corredato di
idonea dnmmentuhime'fmugmﬁca, contenente le seguenti informazioni:
a. mumero di ruolo della procedurs:
nome del Giudice deliesecuzione;
nome del custode ed indicazione del suo numero telefonico;
diritto reale posto in vendita (piena proprictd, quota parte della piena proprieta, usufruito, nuda
tipologia (appartamenio, lemeno, villa, negozio, locale, ecc )
comume ed indirizzo ove & sitpato 'immobile;
caratteristicha (superficie. vani, piano. interno, ¢¢c.); '
eventuali pmqmm{ba{m cantina, box, posto auto. giardino. ccc. );
condizione (libero, occupato, dal debitore/da terzi, in corso di liberazione): |
j. modalita della vendita {asincrona)
k. ammontare dciil prezzo base per la vendita senza incanto e del rilancio ranimo in caso di gara:
| termiiie per 4 presentazione delle offerie perla vendita senza incanto:
m. data luogo ed ora fissata per la vendita senza incanto; '
n. orario di aperfura delle buste:
o. indicazioni su dove repérire maggiori informarioni (Custode dell‘immiobile con indicazione del
numero di teléfono — Siti intemet www.tribunaleviterbo it nonché siti web dei fomitori della pubblicitd
490 ¢.p.c. individuati dal Tribunale ai sensi del successivo punto 3); '
3) pubblicazione almeno 45 giomi prima e fino al giortio della eventuale vendita con incanto sul sito interiet
www.tribunaleviterba.it. sul sito nternet, deputaio alla pubblicita ex art. 490 ¢.p.c., del gestore nominato

& o o

Zous oo

-

per vendita telematica oltre che sul sito internet di ciascuno degli altri gestori nominati a rotazione
presso I'ufficio nonché suglt ulteriori canali informativi offerti da ciascun E}mitﬂm della pubblicita in
abbinamento (senza costi aggiuntivi) alla pubblicita legale di cui all’art. 490 ¢ p.c. (i siti internet. deputati alla
pabblicita ai sensi dell"art. 490 c.p.c.. dei gestori in rotazione temperats presso il Tﬁbrunalnd:*ﬂﬂ:rhn alladata
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di  emissione della  presente delega  sono: www.astalegale net, Wrﬁ.ﬂstﬁgiutﬁriﬂﬁ&.il e

wiww.venditepubblichenotarili. notariato:it). Allo scopo di manteners ragionevoli i costi per fe predette forme
di. pubblicita. per i gestori dells vendita felentatica nominati a rotazione pressa questo Tribunale che
paramelrano i1 costo Qel servizio d cui all*art. 490 ¢.pc. al numero di fotti posti in v+ndita {attualmente solo
Notartel S.p.A}a pubbliﬂilﬁ sari effettuata — limitatamente 3 tale gestore - soltanto tlftm riguarde al lotto per
th quale, in relazione g ciasoun esperimento di vendita, & stato fissato il prezzo base di importo pid elevato,
4) affissione: di manifesti in numero di 8 nel Comune di Viterbo e di ulteriori & nel comune ove ¢ situato
Fimmobile da vendore; almeno 45 gionti prima della vendits: |
Gli avvisi dovranno n#:mm: ove disponibile tra gli atti della procedura e Mﬂmﬂm Vindice
di prestarione engrgetica contenuto nellattestato. di certificazione energetica utili il format indicatore
delle prestazioni energotiche: di cuial all*appendice C del. decreto del 26 giugno 2015 del Miniistero dello
Seiluppo Economico, Agli adempirenti pubblicitari dovra provveders il professionista delegato con onere di
anticipazione delle somme posto provvisoriamente a carico delle parti creditrici; _
5) pubblicazione almeno 45 giorni prima e fino al giomo della eventuale vendita con incanto sul Newspaper
aste digitale el Tribunaledi Viterbo edito da Astalegale.nict: .
) senza necessita di preveniiva aulorizzazione da parte del Giudim-clcll'Emuﬂ?;mc_, ciascuno dei ereditort
potri effettuare. 3 p DPric spese ¢ za possibilith di ripetere fali imip orti. ad effettuare pubblicita
aggnmiiva che non sard comungue sostitutiva di quells legale e di quella prevista dal G-iadice,
| ULTERIORI ADEMPIMENTI |
1 professianista dclegalo provvederd, oltre agl aliri adespiment previsti dallart. 591 fis epe.
= arneevere dal gestore della vendita tclematica le offerie di vendita depositate telematicamente, ad
esaminarle e a prendeme atto, ove ritente valide ed efficaci: I
= adeliberars sulle offerie di acquisto senza incanto secondo le disposizioni degli artt. 372 e 573 Cpic.,
provvedendo quindi alla ageiudicazione, alla fissazione di una nuova vendita o all’assegnazions &
fedigendo verbale delle relative operaziont, -anche altraverso quanto trasmessogli dal gestore (o
acquisito dal rlativo sito), depositandone subito copia informatica el fascicolo dell’esecuzione
assieme aghi allegati ¢d agli adempimenti pubblicitari; e contestualmente aggiornare con Pesito
dellesperiomento Iapposita area del sito www.tribunaleviterhoit e dei siti web dei fornitori della
pubblicita 490 ¢ p.c. individuati dal Tribunale tramite accesso al’arex riservafa nonché il Portale
delle Vendite Pubbliche. Il predetio verbale deve contencre le circostanze di luogo ¢ di tempo nelle
quaki la vendita si svolge, le generslita degli offerenti, la descrizione dcl.ﬁe affivita avolie, la
dichiarazione dell’aggiudicazione con I'identificazione dell"aggiudicatario; l¢ dichiarazioni rese
dall’aggiudicatario in ordine all’applicazione della normativa fiscale (agevolazioni tributaric quali, ad
esemipio, la normativa sull”acquisto deila prima ¢aga o il meccanismo di ca'imlu.d:elia base imponibile
secondo il e.d. prezzo valdre) ¢ le alire prescrizioni indicate dall’art. 93 del [hc‘lntu Ministeriale 26
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wm 1l verbale & sotiosentto esclusivamente dal pmfnﬂsmmsm delegato ed allo stesso
rion deve essere allegata la procura speciale di cui all’art. 579, co. 2, cpc; '
- &depomaﬂ:amcmpctﬂuemﬂedaﬂamlfasmwk}daﬁcsamum i

" anmenmﬂcmlme la dm}nmzmmdi pomina di'cui all’art. 583 c.pic. e Incﬁcluaramune del nome
del terzo prevista dall’art. 590 bis cpe, unitamente all’atto contenents la dichiarazione di questi di
volerne profittare, autenticata da pubblico ufficiale; '

- a fissare quindi un termine non inferiore a 90 giorni & non superiore a 120 giorni per la
presentazione delle offerte telematiche di acquisto per ciascuno dei beni pignorati per la prima
vendita, & non inferiore a 60 giorni e non superiore 2 90 giorni per le eventuali successive con
ribasso (qualora Ia precedente si sia effettivamente tenuta) in caso di gara tra pit offerenti,
I"offeita in aumento minima sara cosi determinata dal professionista delegato: -

i} prezzo base d'asta sino ad Eure 25.000,00 offerta in aumento eurs 1.060,00;

i) prezzo base d'asta da Euro 25.000.01 sino ad Bure 50.000.00 offerta in aumento Euro
2.000,00; |

i) prezzo base d’asta da Euro 50.000,01 ad Enro 200.000.00 offerta in aumento euro 4.000,00;

iv) prezzo base d’asta superiore ad Euro 200.000,00 offerta if sumento Enro 5.000,00;

- afissare al giomo successivo alla scadenza del termine di cui al punto precedente la convocazione
dellc parti davanti presso il luogo indicato per lo svolgimento dell“asta telematica; per Iaperira delle
buste telematithe, 1a deliberazione sull’offertn & per la eventuale gara tra gli offerenti;

- alla ricezione. tramite il sistema tefematico, delle buste contenenti le offerte; |

- all’apertura, presso il lnogo di svolgimento dellasta telematica, delle buste depositate telcmaticamente
dagli offerenti presso il luogo indicato ed alla presenza degli offerenti, onerati del relativo
collegamento telematico al portale del gestore, ed alla presenza delle parti ¢ dei creditori iscritti non
infervenut evenfualmente comparsi; |

- all’esame delle offerte parvenute ¢ della congriita della cauzionie prestats, secondo le modalita fndicate
nclla presenteondinanza;

- a dichiarare linefficacia o Iinammissibilita delle offerte non conformi a quanto disposto in questa
ordimanza; |

- acomunicare|ail aggiudicatario entro 45 giomi dalla aggiudicazions I'ammontare della somma da
versare unitamente al saldo prezzo per gli oneri tribtari ¢ le spese dellattivita del professionista che
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ildm 15 ottobre 2015, n. 227 pone a carico dell’aggiudicatario nonché le lita di versamento

d&ﬂemmi&ua, 1 ELLSS e i = { ii PO DON poira essere atilizza,

L goza di vendila. nte dandone atto nel verbale di appiudic: 1

" . ad mutorizzaze assunzione di debiti da parie dell'aggiudicatario o dellssegratarioex art. 508 cpe,
(nellipotesi di cui all’art. 585 comma 2° ¢.p.c. provvederd direttamente a lisitare il versamento del
prezzo secondo quanio disposto dalla norma); |

= ad eséguire If:l formalita previste dall’art 591bis cpemn lle 12¢ in parrimlan:..prtdi_spm‘m la
minuta del degroto di frasferimento (con espressa senzione della situazione arBanistica deli immobile
inoltre, . gualoraabbia ticevuto. istanza dell'sggiudicatario avente ad | oggetto. Tattuazione
dell ingiunzione di rilascio exart. 586,20 c. p.c., laminuta del decreto di fterimiento dovra essere
redatta avvalendosi del modello comypleto della disciplina relativa alla domandata attuarione).
trasmettendola, unitamente al fascicolo, entro 15 piorni 3l versamento del saldo prezzo a questo

versamento del prezzo & avveruto con Perogazione a seeuito di contratio di finanziamento che preveda
il versamento diretio delle somme erogate in favore della procedura e la gﬁrmaiia ipotecania di primo
grado sul medesimo immobile oggetto di vendita, nells bozza di decréto di u‘aﬂ"fmmmta deve essere
indicato tale atto. La minuta dovra comlenere altresi 'ordine di cmaelhtzéunerdci gravami esistenti
sull'imsobile . come previsto dall’art, 586 cpc (mascrizoni dei pignoramenti ¢ dei sequestri
conservativi, iserizion ipotecaric), anche s¢ saccessivi alla troserizione dej pig:#xamm

Alla bozza di deercto dovranno essere allegati: }

Ove necessario; certificato di destinazions urbanistica ox.art. 18 L. 47/1985 averlfe validita di un anmo
dal rilascio o, in/caso di scadenza, altro certificato sostitutiva che i pm&ssimzisl:P delegato richiedera:
le dichiarazioni ai fini fiscali rese dall’agmudicatario moriginale, unitamente alis';cc-pia del documiznto
di identith e le dichiarazioni rese a normia del d.pr. 4452000 |

attestaziong circa "avvenuto versamento delle somme necessane per il mfemnhmu del bene;

- ad eseguire le formulit di registrazione; traserizione (Fammentando che, nefl'ipotesi disciplinata
dall’art. 585 comma 3° ¢.p.c:, “il conscrvatore dei registri immobiliari o pud eseguire la trascrizione
del decreto se nop unitamiente il iscrizione dell ipoteca concissa dalla parte finanziata™), annotazione
& voltura catastale del decreto di trasferimento, alla comunicazione dello stesso nfpi casi previsti per le
commmnicazioni. ‘i atti volontari di trasferimento, nonché all’espletamento | delle formaliti di
cancellazione delle iscrizioni ipotecaric ¢ di ogni trascrizione pregiudizievole conseguenti al decreto
di trasferimento, anche richicdendo le necessaric copie dell’originale del decretb di trasferimento o
dell ordine di cancellazione dei gravami; ; |
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ad effettuare, éedﬁlcaso la denuncia prevista dall“art. 59 D Lgs. 42/2004 ¢ le operazioni conseguenti
previste dalla medesima disciplina;

a trasmetters ail"aggindicatario la nota di traserizione del decroto di trasferimento ¢ a restituire allo
siesso le somie residiie che siano risultate eccedenti 1€ spese occorrenti per il irasferimento, dandone
COMUNGUE att#:y nel progetio di distribuzione; |

ndl.pmdi vendita di pii: lotti, a disporre la cessazione deile operazioni di vendita, ai sensi
dell’art. 504 ¢.p.c. e deli’art. 163 disp. att. c.puc, ove, per effetto dell aggiudicazione diuno o pi
jorti { e tenuto eventualmente conto dei quanto gia acquisito alla procedura ), sia stata gid
comseguita wha somma pari all’ammontare compleéssive dei crediti per cui si provede e delie
spese, riferendone immediatamente a questo Giudice; le spese della procedura relative a tutti gli
ausiliari saranno valutate dal delegato praodenzialmenie, tenuto conto per gli onorari degh
avvoesti i valori medi di riferimento di cui aJ d.m. 55/2014 ovvero alle tariffe vigenti al momento
dell’ aggiudicazione;

a disporre la pestituzione, esclusivamente mediante bonifico bancario sul conto corrente dal quale
exano state inviste, delle cauzioni versaie dagli offerenti non resisi aggiudicatari dei beni venduti;

a trasferire dal conto corrente unico cauzioni in essere presso la BANCA LAZIO NORD, in caso di
esito positivo della vendita, I"importo della canzione e delle spese per il trasfenmento defla proprieta
sul conto della procedura mediante apposita procedura messa a disposizione dalla BANCA LAZIO
NORD (abbiramento delle cauzioni ricevute al numero di procedura); .

a dare tempestivo ‘avviso a questo Giudice del mancato versamento del saldo del prezzo di
aggindicazione nel termine fissato, per i provvedimenti di cui all’art. 587 cp.c, contestualmente
fissando Ia nuova vendita;
in caso di richiesta ex art. 41 T.UB. avanzata dal creditore fondiario (il quale dovra depositare nota
ricpilogativa del credito entro il termine di quindici giomi dalla aggiudicaziont, decorso il quale verra
soddisfatto in sede di approvadone del progetto di distribiszione), a calcolare approssimativamente
tuite le sommmg necessarie per le spese della procedura, nonché per 1'eventuale definifiva iberazione
del bene, oveuna tale attivita sia ancora da compiere; cosi caleolate le somme dovute afla procedura,
il delegate comunicherd. quale parte del residuo prezvo dovrd essere versata dall’aggiudicatario
direitamente al creditore Mamequﬂepmmﬁcwevmmﬁﬂmdeﬂam@ﬁ

al pagmnmlq, presso Iz BANCA LAZIO NURD in sede, medianti "apposita modulistica, delle
imposte di registro nonché degli oneri relativi afla cancellazione delle formalita progiudizicvoli

. o=
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gravanti sul beme. senza richicdere ulicriore auinrizzarione al GE e dc;psnmdu nel fascicolo

dufficio Ia mi:mm distints bancaria;

- all'apertusa di un conto corrente intestato alla procedura presse la BANCA LAZIO NORD in sede, in
tutte le ipolest in cui si renda necessario versare delle somme in favore della ;#ow:lma eseculiva:

- @ sognalare nel termine di giomi 30 dallesaurimento del fmﬁ{)s‘pcscmleﬂmm depositando
wt analitica relazione sulle somme spese, al fine deil"adozione da parte del gmdme delt’esecuzione
dei necessari provveditenti ai fini della continiiazione delle attiviia di vmdﬂal

= a fissare immediatamente, nel caso di esito negativo del primo cspcnm*a di vendita, ulteriori
esperimenti dij vendita (fino al limite di quattruccmmﬂpnmﬂ} d&csp-lntmrtut&mmc&um
m:andmm;c, e . s o tondare sing all’e e
w dn:.lreiaim: ;rmza:rbxsc {mmnsmnmdaﬁ ari. 5'51'1 cpe. }prm-v:dmdu
inogni occasione, alla redazione ed alla notificazione al debitore del relative avviso di vendita recante
ie indicazion; efunciate nonché al compimento degli - adempimenti pubi:lmtan come sopra
tegolamentati ponché alla comunicazione delle stesso alle alire parti costituite; |

- @ fissare immediataments, nel caso di esito neganmdelqumﬂespeum&nm#ivmﬁm,unuitemm
esperimicnio di vendita, da espletarsi senza incanto, previa ridusdone con ilita di
arrotondare sino all’euro superiore Pimports cosi ottenuto) del relm'xp prezzo base (come
consertitodall’art. 391 ¢ p.c.) provvedendo, anche in tal caso, alla redazione enﬂuﬁcazmnﬂ al debatore
di un nuovo avvise di vendila recante le indicazioni emmciste nonché &l compimento degli
adempimenti pubblicitari, came sopra regolamentati nonché alla mummcmm¢ delle slesso alle altre
parti costituite; |

= Antieconomicith della veadita: (i) in ogni caso quando siano stati celebrati almeno fre teatativi
di vendita ed l.iuﬂ: debbano essere posti in vendita, nel quarto tentative, ai;[ un valore uguale o
inferiore complessivamente a quindicimila euro il delegato NON fiaser&}ultenm fentativi e
rimettera le parti innanzi ol G.E. per le valutazioni di cui ail’m.lﬁ#hs|disp. att. cp.cs; (i)
qualora un singolo lotto, 4 prescindere dal niimero di tentativi di vendita e@mh debba essere
posto nuwmm in vendifa a wn valore uguale o inferiore a ﬂnqmm;ta euro, il delegato
pmczderimu:esegue: a) in presenza di ulteriori lotti fissers n!mrmﬂespen{nmt di vendita per
i soli lotti aventi un prexzo base superiore ad euro cinquemila; b) qualora non vi siane ulteriori
ot Fimeftera ll fascicolo al giudice dell’esecuzione per le valutaszioni di cm,:ll’at-t. 164bis disp.
att, l:.p.-l:-; |

|
I
Ordinanza di vendita |
|

wmdmpa-mmmh di provvedere in merito auwmmlé prosecuzione della
procedura ovvero alla sua estinzione ai sensi dellart. idbis disp atf cpe; |

- ad effettudre glhi ulterion adempimenti previsti dall’art. 450 primo ¢ co. Eﬁ.pci unitamente ad una
relazione che il professionista delegaio richiederd al custode (ove lo'stesso sia un|soggetto diverso dal
professionista delegato) su tutta attivita da questi compiuts { con specifica indicazione delle richieste
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& delle visite ffettuate ) ¢ ad una sua apposita relazione niella quale specifichera. le spese sostenute o

le ragioni che potrebbero aver ostacolato la vendita. Nel doveroso rispetto dei termini sopra indicati,
il professionista dovré avere cura di effettuare cinque esperimenti di vendita durante il corso di 24
miesi; il mancato rispetto di questi termini, se non dovaito a causa non unputabﬂc, costituisce fondato
miotive per procederc alla revoca dell incarico ricevato. 1 delegato provvederd comunque 2 depositare
entro 75ge. dalla emissione dell’ordinanza di delegs un rapporto nemi‘ogm’m iniziale dell’atbvits
svolta (specic con riguardo alle pubblicita effettuate).

- a richiedere all’atto della aggiudicazione di ogni lotto & crediton 1a lero nota di precisazione del
credito assegrandogli il termine di 60 giomi per'1Mincombente e quindi, nel termine di 20 giomi dalla
trascrizione del decreto di frasferimento, la liquidazione delle propric competenze al giudice
dell’esecuzione; analogo onere spetta al custode ed all’esperto stimators ed agli altri eventuali ausiliari;

. alla formaziote di un progeto di distribuzione, (aniche parziale laddove ¥isianio ulteriori lotti in
vendita, in tal caso, limitato al novanta per cento delle somme da ripartire), previa acquisizione
dall"esperto stimatore della richiesta di lignidazione del compenso rideterminate soi valori di
asgindicazione nonché dal creditore procedente ¢ dai creditori intervenuti dei contegei aggiomati
dei crediti < di nota delle spese,comunicandolo a mezzo pee alle parti 30 giomi prima dell‘udienza
fissaia per Ia sna approvazione o asscgnando alle stesse termine di 13 giomi per eventiali
osservazioni; hell"ipotesi in cui per colpevole ritardo i creditori o gli ansiliari fion abbiano depositato
aleuna nota di procisazione del credito o richiesta di liquidazione del compenso. il delegato procedera
a caleolare 1 relativi dinitti sulla base degli atni della procedura, tenendo copto det valon medi di
liquidazione stabiliti dalle tariffe vigenti ¢ considerando quale parametro dii riferimento quanto
ricavato dalla vendita dei beni stagpiti. cid che rappresenta il valore effettive della procedura a nomma
dell’art. 3, Gmhma 1, niimo pcncr-&md m 5572014 ¢ la base dlnﬂcoloﬁt&blhth dall’art. 161 d;sp att.

o ol depamm ddl progetto mﬂﬂnﬂﬂllmandmﬂnmn di 10 giomi madel!’uﬁenmﬁsmap:r la sua
approvmmnj
- .a rapportarsi con lealth & coreltezza per confronti dell’esperto sumatore npominato, curando
Pandamcnto defle procedure di liberazions;
- aisensidell’art. 164 disp. att. c.p.c., ad ogni aliro incombente, anche di carattere fiscale, che ai termini
di legge sia necessario o conseguente al trasferimento del bene;
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- al deposito dei rapporti riepilogativi sérestrali nonché al deposito del rnppml‘tu riepilogativo finale ai
sensi dell’art. 16 bis. co. 9 sexdes d 18 ottobre 2012, eonvertito dalla |. 17 dicembre 221, come
modificato dal d1. 3 maggio 2016, n. 59, convertito in 1. 30 giugno 2016, J[ 119 (1l rapporto deve

et FEOaTto ahhzzando el C E8 StAnaird approvs TR

| RENDE NOTO |

a) che lavendita avviene nello stato di fatto ¢ di diritio in cui 1 beni si trovario {anche in relazione al
testo unico' di cui al decreto del Presidents della Repubblica 6 giugno 2001, n. 380) con tutte e
evenbualiportinense, acccssioni, ragioni ¢d azoni, servit attive e passivel La vendité a corpo o
7o a.misura. Eventuali differenze di misura non potranno dar hiogo !ad alcun rsarcimento,
indenmitd|o riduzione del prezzo: '

b) che la vendita forzata non & sogecita alle nomie concernenti |a garanzia per viz o mancanza di
qualits. Conssgueniemente, Iesistenza di eventuali vizi, nEncanza di Biitd o difformits deila
cosa venduta, oneri di qualsiasi Betmere ivi compresi, ad esempio, @J%ﬂi urbanistici ovvero
derivanti dalla eventuale necessita di adeguamento. di impianti alle| lepgi vigenti, spese
condominiali dell’anno in corso ¢ dell’anno precedente non pagate dal l;is:bllom per qualsiasi
miotivo non considerati, anche s ocoulti e comungue non cvidenziati in pc;f-jzia, non potraniio dar
t0go ad alcun risarcimento, indennith o riduzione del prezz0, essendosi dil id tenuto conto nella
valutaziong dei beni; |

©) . che per gli fmmobili realizzati in violazione dellanormativa urbanistico <dilizia, I'aggindicatario,
Ppotri ricoriere, ove consentito, alla disciplina dellart 40 della legse 28 fobbraio 1985, n.47 come
intograto e modificato dalf*art 46 del DB R 6 giugno 2001, 1.380. purchd preseati domanda di
COMCESSIoNE O permesso in sanatoria entro 120 giormi dalla notifica del decteto di trasferimento:

d} che 'immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie & da tmsma?m di pignoramenti &
sequestri che saranno cancellate a cura e spese della procedura; |

©) ehe, nei casi previst, il custode procedera alla liberazione dellimmobile ave esso sia occupato
dal debitore o.da terzi senza titolo, con spese a canco della procedura m#ﬂa approvazione del
progettodi distribuzione: |

D) che Velaborato peritalé relativo alla stima ¢ valutazione degli immobili pasti in vendita con 1a
presente ordinanza saré disponibile per la consultazione sal siti ingemmot ww.tribunaleviterbo.i,
¢ sui siti web ded fomitori della pubblicita 490 c.p-c. individuati dal Tribwnale (come indicato
della sezione Pubbliciti delle Vendite della presente ordinanza) nonché sul Bortale delle Vendite
Pubbliche; |

' |
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g} che la pattecipazione alle vendite gindiziarie non esonera gli offerenti dal compicre le visure

ipotecarie ¢ catastali;
b) che maggior informazioni, anche relative alle gencraliti del soggetto passivo della procedura
esceutiva, possonio esscre fornite dal professionista delsgato a chiunque vi abbia interesse:
l
| ANVNYERTE |

a chein baseaqanto disposto dall’art:624 bis ¢ p.c., il Giudice dell“esceuzione, pud, senfito il debitore,
sﬁpmduc,pcii'unasula volta, il processo fino a ventiquatiro mesi, su istanza di tuttii creditori muniti
di titolo esecutive, L istanza pud essere proposta fino a venti giomi prima della scadenza del termme
per il deposito|defle offerte d'acduisito; -

b. tpmlmamnsfpﬂﬂmmaiﬁmuumammﬂmammlm,mhma@émdsmdﬂi‘m
161 bis disp. att. ep-c.. il rinvio della vendita pud essere disposto solo.con il consenso dei ereditori ¢
degli offerenti che abbiano prestato cauzione ai sensi deglhi articoli 571, consenso che dove essere
manifestaio in modo espresso al professionista delegato fino al momento dell’inizio delle gara ©
dell’incanto; |

¢. che, qualora i creditori & carico dei quali sono stati provvisoriamente posti gl oneri cconomici
necessari al pdgamento defle pubblicita (diversa da quellarelativa al Portale detle Vendite Pubbliche)
non provvedano al tempestiver versamento di quanto dovuto, Te pubblicita non verranno effettuate ¢
che se ¢id accpdra per due volte I'esecuzione sard dichiarata improcedibile;

d. che qualora non venga versalo al delegato il contribuio per la pubblicazions sul Portale delle Vendite
Pubbliche il giudice dichiarerd, ai sensi dell’art. 631 bis ¢.p.¢., Nestinziane del processo.

DISPONE

a. che il custode provveda a rendere trimestralmente a norma dell®art. 593 ¢.p.c. il conto della sua
sestione evidenzinado analiticamente ed in modo distinto per ogni singola unith immobiliare
sofi Ia sua chstodia: a) il saldo contabile della custodia; b) gii interessi evestualmente maturati
nel periodo shlle somme depositate; ¢) le posie attive ¢ quelle passive; d) lg attivith compiute; e)
fe istanze proposte; fj sommariamente, i provvedimenti ottenuti. Copia di ogni rendiconto dovea
essere inviats telematico o, in caso di indisponibilied & indirizzo P.E.C. pon modaliti cartacee
chie assicuring la prova delll’ayvenuta ricezione, alle parti che ne abbians fatto richiesta.

b. cheil professionista delegato provveda ad informarc il gestore della vendita telematica dell emissione
della presentes ordinanza di vendita, coordinandosi con guest ultime per le attivitd di compelenza;

¢ cheil pmfcsslunm delegato provveda alla verifica della correltezza det dati inseriti sul Portale delle
vendite pubbhcha ¢ in ogni avviso pubblicato, anche via internet, segnalando tempestivamente e
direttamente al pestore della pubblicita eventuali errori, omissioni ¢ imprecisioni;

d. che professiohista delegato assicuri a tutti #h interessati all acquisto, od entro il termime di 15 giomni
dalla richiesth sffettuata a mezzo del Portale delle vendite pubbliche, la visita del bene in vendita,
accompagnandoli di persona (o a mezzo di un suo delegato ad hoc e senza aggravio di spese per la
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potrebbe essere chiamato a rispondere solidamente con il debitore:

che professianista delegato vigilt sul rispetto dei provvedimenti del garante
pn‘mnﬂlddmﬂﬂuhnlmedeiﬂ?fchbrmom

il

tuali oneri condominiali

oienziale aggiudicatario

Fer la protezione dei dati

del rendicomio finale

Encatp rispetto di tal

to di guovi ticarichi
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2TA cRECEUTIV

chi professionista _delesatn p rovyida geposito & irasmissione
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QUADRO SINOTTICO |
ESECUZIONE IMMOBILIARE N. 280/2016 — TRIBUNALE D.fi VITERBO

LOTTO UNICO
UBICAZIONE: Comune di Blera (VT)- Via Bainsizza n°® 2

DESCRIZIONE: - abitazione di tipo civile sita in Blera (VT), Via Bainsizza n® 2, distinta
al N.CE.U. del Comune di Blera al foglio 11 plla 1705 sub. 8 categoria A/2 classe U,
comsistenza 5 vani, superficie catastale mq. 105, totale escluse aree smﬂerle mg. 103 rendita
€ 348 61 piano 2 interno 4. 1.’ abitazione & corredata di |

- locale rimessa/autorimessa sito in Blera (VT), Via Bainsizza n® 12, |distinto al N.CE.U.
del Comune di Blera al foglio 11 p.lla 1705 sub. 4, categoria C/6 classe 2, consistenza 14
mq, superficie catastale 17 mq rendita € 18,08 piano terra.

Confini dell’abitazione: confina per un lato verso un’altra abitazione, parte verso la
scala condominiale mentre tre lati si affacciano verso P’esterno;

Confini del locale rimessa/autorimessa: confina per tre lati verso altri locali e un lato
verso I"area comune.

Stato di occupazione: Da quanto appreso durante il sopralluogo avvenuto tramite
accesso forzoso, I'immobile risulta libero anche se all'intemo vi sono presenti beni di
proprietd degli attuali intestatari. Presso PAgenzia delle Entrate di Viterbo
all’interrogazione dell’ Anagrafe Tributaria, non risultano registrati presso tale ufficio
contratti locazione e/o comodati d’uso.

Usi civici: Come da analisi territoriale redatta dal Dott. Ranucci Ahtonella, Agronomo
di Viterbo e Perito Demaniale della Regione Lazio, la stessa ha affermato che: “. il terreno
distinto al foglio 11 del Comune di Blera particella 1705 ente urbano della superficie di Ha
0.05.52 comprensivo del manufatto sopra edificato, e qualsiasi altra particella derivante da
frazionamento della stessa, & LIBERO DA USI CIVICL...» |

Gl immobili suddetti presentano difformita da sanare, il costo da sostenere per tali
interventi meglio descritti in perizia pud essere stimato in € 5.000,00 comprensivi delle
sanzioni amministrative previste. Inoltre sono state rilevate difformita meglio indicate in
relazione che vanno ripristinate per conformarsi ai titoli abilitativi con costo complessivo da
sostenere stimato forfettariamente in € 2.000.00. ;

Non risulta il nlascio del certificato di agibilita degli immobili della cui assenza si ¢
£1a tenuto conto nella stima del loro valore,

VALORE DEGLI IMMOBILI: €81 000,00 che previa detrazione delle spese di sanatoria e
di ripristino di cui sopra:
PREZZO BASE D’A S‘I‘A - (Euro seﬂanfaqwmﬂremhfﬂgj

Il Giudice dell’Esecuzione
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